
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
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 58001-003001-25-01بطاقة التعريفية للفرصة الاستثمارية رقم ال
 

 

 

 

 

 
 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   إنشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة مبنى متعدد الاســـتخدامات، تقاطع طريق عمر بن الخطاب  :اسم الفرصة

 الطالع مع طريق المدارات
 

  الــنــــشـــــــــاط: 

مسـتشـفى، مركت تيليل صـ م، مركت اسـتشـفاء، كليات صـ ية، عيادات طبية، رعاية  الاسـتخدامات  متعدد  

ــينما،  ــلى، سـ ــاب ، م ـ ــيدلية، مسـ ــالات ترةي ية، صـ ــية، صـ ــالات ريااـ ــاي إيواء، م،عص، صـ ممتدة، طوارئ، أقسـ

 (ئيسيةقاعات تدريص، سكن عاملين، اياةة للمراةقين والتوار، أنشطة تجارية ذات صلة بالأنشطة الر
 

 
 المعلومات الجغراةية

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   حم جماء أي خالد  م:ــــــــــــــــــــــ ــــال 

    

  2ي  47,194.46 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال   ارع:ــــــــــــــــشـــــال 
تقــاطع طريق عمر بن الخطــاب مع طريق 

 المدارات

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 ةترة التج يت والإنشاء:

 

 

 آلية التعاقد:

 5 % سنة   50 5000
(  5%  زيادة دورية –إيجار ثابت 

 كل خمس سنوات 

    

 
 مــمــيــتات الــمــوقـــع

  

   
 

 

 

 استراتيجية الموقع:

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

ــجــد قبــاء  النبوي ومســــ ال ري  القرب من 

 ومناطق سكنية حيوية

 مطل العتيتية على طريق الإماي مسلم   مستشفى السعودي الألمانم   
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 : بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 الوصول للموقعرابط  الاحداثم ال ادي  ثم السينم الاحدا

39.5670362 24.4419963 

 QRح رمز ـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/d5jvjg1oHA7eqBAe9
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: -1

ــة عـامـة عن طريق   ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ــة  ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ المنـافســـــ

نشـــــــاء وتشـــــــغيل وصـــــــيانة مبنق متعدد الاســـــــتخداماتل تقاطع طريق عمر بن الخطا  الطالع مع طريق لإ الإلكترونية

وفقاً للتفاصـــيل المبينة في سراســـة الشـــروف والمواصـــفاتل توضـــح المعلومات التي يي  علق المســـتثمرين ل  المدارات

 المنافسة.الإحاطة بهال ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه 

وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءر المتينية والدقيقة للكراســة للتعرى علق الاشــتراطات والمواصــفات الفنيةل  

واليوان  القانونية للعقدل والتزامات المســتثمرل بما يمكنم من تقديم عطاء مدروس يتيح لم الفوب بالفرصــة الاســتثمارية 

 دم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.المتاحةل ويحقق للأمانة أهدافهال وع

علق مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة لليهـالـةل وأي يقبلـم سمـا هو علق حـالتـمل وأي يـدرس سـافـة   

ل عن اليوان  الخاصـة بالشـروف المكانية واشـتراطات سود البناء السـعودأل وأي يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وتمـور سام

ــتثمر قـد   ــتراطـات البلـديـة وفق حـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ ــر المحيطـة بـم بمـا يتوافق مع الاشـــــ الموقع والعنـاصـــــ

اســـــــتوفق هـذا الشـــــــرف بميرد تقـدمـم بعطـالـامل بحيـث لا يحق لـم لاحقـاً الادعـاء أو الاحتيـار بـييـة جهـالـة بخمـــــــو  العقـار  

 والأعمال المتعلقة بم.

استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسةل ويمكن    وترح  الأمانة بالرد علق أأ 

 : تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 "فر "تطبيق الأجهزر الذسية      

 

 

 بيمانة منطقة مرسز خدمة المستثمرين في وسالة الاستثمار     

 المدينة المنورر.     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البارسود للوصول 

 التواصل:ليميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 :تعريفات -2

 

 المواعيد المتعلقة بالمناةسة: -3

 المستثمر حس  النشاف المحدد بالمواقع المحددر المشروع المراد إنشاؤه وتشغيلم وصيانتم من   المشروع 

 هو أرض تحدد الأمانة موقعهال والتي يقام عليها النشاف المحدد لم  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 هو شرسة أو مؤسسة أو فرد مرخمة تزاول نشاف إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 العامة المنافسة 
ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق  ــتثمرين لاسـ ــة بين المسـ فتح الميال للمنافسـ

 أحكام لالاحة التمرى بالعقارات البلدية والقرارات المادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذسية "فر 

 سراسة الشروف والمواصفات الكراسة

 وبارر البلديات والإسكاي الوبارر 

 الاستثمار في المدي السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي 

 م2025 أغسطس 05هـ الموافق 1447 صفر 11 تاريخ الإعلاي 

 سما هو محدد في الإعلاي آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 سما هو محدد في الإعلاي موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلاي نتيية المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليم  

 المنافسة 
 .الترسية خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سرياي مدر العقد

محضــــر تسليمل وتحس  بداية سرياي مدر العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار بموج   

يتم إشــعاره علق  المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليمل وفي حال تيخر

ــتندات العطاءل ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانم الوطني الذأ تم تقديمم ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأولق -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المناةسة والتقديمالقسم الثانم: 

 من ي ق له دخول المناةسة: -1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــرسات ةات الخبرر في ميال إدارر وتشـــغيل النشـــاف محل الكراســـة التقدم في هذه   -

ــروع   ــتثمر الذأ يثبع تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــةل ويحق للأمانة اســـ ــتثمارأ بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ اســـ

 صادرين من جهة قضالايةل لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ علق الشرسات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. -

 

 لغة العطاء: -2

الالتزام بالتعامل  لما سانع اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلق مقدم العطاء   -

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروعل بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاتمل وبياناتم ويســــتثنق من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي ييوب أي تكوي باللغة الإنيليزية.

ــتند بيأ لغة أخرى يتم ترجمتم إلق اللغة العربية  - عن طريق مقدم العطاء من خلال مكت   في حال التقدم بمســـــ

 ترجمم معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليم في حالة الاختلاى أو الالتباس في المضموي.

 

 مكان تقديم العطاءات: -3

ــة   - ــتثمارية ورقمها بمنمــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات علق النماةر الأصــ

باليد في مرسز خدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورر سما يمكن إرســالم بالبريد  فر . ويتم تســليمها  

 أيام عمل علق العنواي التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنوررل وسالة الاستثمارل مالك ابن عمير 

 

 العطاءات:موعد تقديم  -4

 يي  أي تقدم العطاءات حس  الموعد المحدد بالإعلاي بالمحيفة الرسميةل ومنمة فر . -

 

 موعد ةت  المظاريف: -5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بالمحيفة الرسميةل ومنمة فر . -

 

 تقديم العطاء: -6

ــة الإلكترونيةل ويتم إرفاق سل  - ــروف يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في سراســــ المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةر العطـاء المرفق بـالـدقـة اللابمـةل والالتزام التـام بمـا تقضـــــــق بـم البنود الواردر   - ــتثمر اســـــ علق المســـــ

 بكراسة الشروف والمواصفات وملحقاتم.

وختمهال أو من قبل الشـــــــخص   العطاء ومرفقاتم والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــم  صـــــــفحاتترقيم    يي  -

المفوض بذلكل وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض يي  إرفاق أصــل التفويد ممــدقا من الغرفة التياريةل أو 

 ممحوباً بوسالة شرعية.
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 كتابة الأسعار: -7

 يي  علق المستثمر عند إعداد عطالام أي يراعق ما يلي:

 .سراسة الشروف والمواصفاتأي يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات  -

ــعر المدوي  - ــعودأ وفي حال الاختلاى يؤخذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً وستابة )حروفاً( بالريال الســـ تدوي الأســـ

 ستابةً.

ــعر يي  أي تعاد ستابتم  - ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــطل أو المحول أو الطمسل وأأ تمـ ــتثمر الكشـ لا ييوب للمسـ

 توقيع عليم.من جديد بالحروى والأرقامل وال

 

 مدة سريان العطاء: -8

للأمانة تمديد مدر سـرياي  وييوبيوماً( تسـعوي يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف   90مدر سـرياي العطاء ) -

ــرياي 90العروض لمدر ) ــتمرار في المنافســـة تمديد مدر سـ ( يوماً أخرىل وعلق من يرغ  من المتنافســـين بالاسـ

العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـم منـذ وقـع تقـديمـمل وحتق نهـايـة مـدر ضـــــــمـانـم الابتـدالاي. ويبقق  

 سرياي العطاء.

 

 الضمان البنكم: -9

ــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) - %( من قيمة العطاء السنوأل ويقدم في شكل 25يي  أي يُقــــ

ير مشروفل وغير قابل للإلغاءل وأي خطا  ضماي من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المرسزأ السعودأل وأي يكوي غ

يكــــوي واج  الدفع عند أول طل  من الأمانةل دوي الحاجة إلق إنذار أو حكــــم قضالايل سما يي  أي يكوي خطا  

 ( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفل وقابلًا للتمديد عند الحاجة.90الضماي سارياً لمدر لا تقــل عن )

ـــــاء لا - ـــــل عطـ ـــــا  الضمايل أو تكوي قيمة الضماي أقل من )يستبعد سـ %( من قيمة العطاء  25 يرفق بم أصل خطـ

الســــــنوأل أو يكوي خطا  الضــــــماي مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمرل وليس للمســــــتثمر الحق في الاعتراض علق  

 الاستبعاد.

منطقة المدينة   في مرسز خدمة المســــــتثمرين في وسالة الاســــــتثمار بيمانة  البنكي باليديتم تســــــليم الضــــــماي   -

سما يمكن إرســال الضــماي البنكي بالبريد    المنافســةلالمنورر مع ارفاق صــورر الضــماي في فر  عند التقدم في 

 أيام عمل علق العنواي التالي: خمسة  5قبل موعد فتح المظاريف   

 (42367 , الرمز البريدأ 3558, حي المبعوث  6097 )المدينة المنورر , وسالة الاستثمار , مالك ابن عمير -

 

 موعد الإةراج عن الضمان: -10

ــحا  العطاءات المقبولة بعد   - ــةل ويرد لأصـ ــحا  العطاءات غير المقبولة فور البع في المنافسـ ــماي لأصـ يرد الضـ

 سداد أجرر السنة الأولق وتوقيع العقد.

 

 سرية المعلومات: -11

طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةل جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن  -

ولا يمكن لأأ طرى أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  

 نظاماً لدى الأمانة.
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 مستندات العطاء: -12

 ةسره:يي  علق المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  -
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةر العطاء 1

2 
توسيـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع علق العطـاء ومرفقـاتـم شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
الذأ وقــــــع علق العطاء لديــــــم إثبــــــات أي المســــــؤول عن الشــــــرسة أو وسيلها 

 الملاحية للتوقيع
  

   صورر السيل التيارأ سارية المفعول 4

   صورر من رخمة الاستثمار الأجنبي إةا ساي المستثمر غير سعودأ 5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المرسزأ الســـ خطا  ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعوي يومـــاً من  90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن )

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريفل وأي يكوي بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الزسار والدخل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التيارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التيمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

   سراسة الشروف والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـواي الوطني للمستثمر وتقديم العنواي الوطني للشـرسة في حال التقديـم 

 بمسمـق الشرسة
  

   إي وجد من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والوسيل  13

   (3نموةر إقرار بيانات مقدم العطاء )مرفق رقم  14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: -1

علق المستثمر دراسة بنود سراسة الشــــروف والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقةل وإعــــداد العــــرض وفقا  -

 الشروف والمواصفاتل وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.ضي بم هذه تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المناةسة: -2

في حالة غموض أو عدم وضــو  أأ بند من بنود المنافســةل يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة خطياً أو  -

 .عن طريق منمة فر 

 

 معاينة الموقع: -3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـالـام أي يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة وسـافيـة ونـافيـة لليهـالـةل وفق حـدوده   - علق المســـــ

المعتمدرل وأي يتعرى تعرفاً تاماً علق أوضاعم السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوفق هذا الشرف بميرد تقدمم 

 الة بخمو  العقار والأعمال المتعلقة بم. بعطالامل بحيث لا يحق لم لاحقاً الادعاء أو الاحتيار بيية جه
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 : ما ي ق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء ةت  المظاريفالرابعالقسم 

 إلغاء المناةسة وتعديل الشروط والمواصفات: -1

الملاحية إةا اقتضع المملحة العامة ييوب للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاح   -

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذى أو التعديل لمضـــــــموي أأ بند من بنود سراســـــــة الشـــــــروف والمواصـــــــفات 

ــراء سراســــة الشــــروف  ــات التي قامع بشــ ــرسات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  خطا  أو إخطار إلق جميع الشــ

ر أأ إضــــــافة أو حذى أو تعديل تم إخطار الشــــــرسات أو والمواصــــــفاتل وةلك قبل فتح المظاريفل علق أي تعتب

 المؤسسات بم جزء لا يتيزأ من هذه الشروف والمواصفات وملزماً ليميع المتنافسين.

 

 تيجيل موعد ةت  المظاريف: -2

ــرورر إلق ةلـكل وإةا تقرر ةلـك فـإي الأمـانـة ســـــــتخطر  - يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـع الضـــــ

 العطاءات بالتيجيل عبر الرسالال النمية أو عن طريق منمة فر .جميع مقدمي 

 

 س ص العطاء: -3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. -

 

  تعديل العطاء: -4

ــتثمر إجراء أأ تعديل في عطالام بعد تقديممل ولن يلتفع إلق أأ ادعاء من صــــاح  العطاء بوجود   - لا ييوب للمســ

 تقديمم.خطي في عطالام بعد 

 

 حضور جلسة ةت  المظاريف: -5

يحق للمســتثمر أو مندوبم حضــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحددل ويي  أي يكوي المندو  ممــحوباً   -

بوسالة شرعيةل أو تفويد من مدير الشرسة أو المؤسسة ممدقاً من الغرفة التيارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحضر اليلسة.

 

 الفائت:إع،ن  -6

 تعلن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافسة وتبلغ صاحبم بذلكل ويتضمن الإعلاي المعلومات الآتية بحد أدنق: -

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o .مدر تنفيذ العقد ومكانم 

   استبعادهم بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم.يُبلغ مقدمي العطاءات الآخروي بنتالاج المزايدرل وأسبا -
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم 

 الترسية والتعاقد: -1

ــية  - ــتهال وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لينة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلق لينة الاسـ بعد أي تسـ

 الإلغاء.لماح  الملاحية بالترسية أو 

يتم إخطار من رســـــع عليم المنافســـــة لاســـــتكمال إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعل وإةا لم يســـــتكمل   -

خمسة عشر يوماً  (  15)ثلاثوي يوماً من تاريخ الترسيةل يرسل لم إخطار نهالايل ويعطق مهلة  (  30)الإجراءات خلال 

 م في التيجير وممادرر الضماي البنكي.أخرىل وفق حالة تخلفم بعد المدر الإضافية يتم إلغاء حق

ييوب للأمانة بعد أخذ موافقة صـاح  المـلاحية ترسـية المنافسـة علق صـاح  العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء   -

 الأولل الذأ رسع عليم المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدر المحددر.

 :ليةييوب للأمانة التفاوض مع أصحا  العروض في الحالات التا -

o إةا تساوى عرضاي أو أسثر وسانا أعلق العروض. 

o إةا اقتري أعلق العروض بتحفظ أو تحفظات. 

o .)ًإةا سانع العروض غير مناسبة ماليا 

في حال طرأ بعد الترســـــية وجود أأ عوالاق تحول دوي تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  -

ــت ــترد الأمانة للمســ ــدده من أجرر عند توقيع العقد دوي أأ تعويد آخر للإجراءات النظامية وســ ثمر قيمة ما ســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع: -2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محضــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منمــة فر ل وةلك بعد  -

الاســـتلام عن شـــهر واحدل ما لم يكن توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرف ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ  

 هناك عالاق لدى الأمانة يحول دوي ةلك.

يي  علق المسـتثمر التياو  واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي حال تيخر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  -

 بداية العقد من تاريخم.  وتحتس حضورهليتم تسليمم عبر منمة فر  بدوي 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 (58001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

14 
 

 

 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: -1

يتولق المســــتثمر توصــــيل الخدمات )سهرباءل مياهل صــــرى صــــحيل هاتف ........وغيرها( للموقع علق مســــؤوليتم   -

الخاصــةل ويتحمل سافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلكل سما يتحمل تكاليف اســتهلاك هذه الخدماتل وعلق 

 المستثمر أي ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع مقدمي هذه الخدمات

 وبإمكاي المستثمر استخدام ممادر الطاقة البديلة في حالة رغبتم في ةلك. -

 

 البرنامج التمنم للتنفيذ: -2

ل المشــروع يلتزم المســتثمر بتقديم جدول بمني مفمــل يتضــمن المراحل الزمنية اللابمة للانتهاء من جميع أعما -

 خلال فترر التيهيز والإنشاءل بحيث يكوي المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترر التيهيز والإنشاء.

 سما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج بمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليم الأمانة. -

 

 المواةقات والتراخيص: -3

شـــــروع قبل الحمـــــول علق الموافقات والتراخيص من الأمانة واليهات يلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ الم -

 الأخرى ةات العلاقة.

 

 تنفيذ الأعمال: -4

يي  علق المســتثمر في حال عدم قيامم بإنشــاء المباني بنفســم أي يســند مهمة إنشــاء المبنق إلق مقاول لديم  -

أي يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  خبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطةل سما يي  علق المســتثمر  

 للمقاول معتمدر وممدقة من اليهات المختمة تثبع حسن تيديتم للأعمال التي التزم بها.

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: -5

يي  أي يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراى علق التنفيذ إلق مكت  هندسـي اسـتشـارأ مرخص لم بمزاولة المهنة  -

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فاتم عن  ــعودية للمهندسـ ــيل لدأ الهياة السـ (ل وللاطلاع علق قالامة (Aومسـ

 المكات  يمكن بيارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتص ال ندسم: -6

ــرى  - ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم سل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

الأمانة بخطا  رســمي عن طريق المســتثمرل يقراي فيم بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال علق التنفيذ تقريراً إلق 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة ةم الإشراف: -7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  - ــراى علق التنفيـذ بيميع مراحلـم للتـيسـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

بكراســــة الشــــروف والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  للاشــــتراطات والمواصــــفات الواردر 

 المساحية المعتمدر من الأمانة.

ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم ترسيبـم وتنفيـذه مخـالفـاً   - يلتزم المســـــ

 للشروف والمواصفات والمخططات المعتمدر.
 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index


 (58001-003001-25-01الفرصة رقم )

 

15 
 

 

ــتثمر إجراء   - ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـةل وفي حـالـة لا ييوب للمســـــ ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في التمـــــ أيـة إضـــــ

الموافقة يتعين علق المسـتثمر أي يقدم للأمانة مخططات ساملة من المواصـفات الفنية من أجل الحمـول علق  

 الموافقة الخطية والترخيص اللابم.

مانةل ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينةل وعمل محضــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشــاء بإشــعار الأ -

 يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروف الواردر بكراسة الشروف والمواصفات.

 

 استخداي العقار للغرض المخ ص له: -8

ــغيل   - ــة التشــ ــةل وطبقاً لرخمــ ــتخدام العقار لغير الغرض المخمــــص لم في إعلاي المنافســ ــتثمر اســ لا ييوب للمســ

ــادر ــوقل وتوافق ةلك مع المــ ــاع الســ ــب  تغير أوضــ ــاف بســ ــتثمر تغيير النشــ ر من الأمانةل وفي حالة رغبة المســ

الممـلحة العامة وممـلحة التخطيطل يتم الالتزام بضـوابط تعديل اسـتخدام العقار البلدأ المسـتثمر لغير النشـاف  

في حال قبول المســتثمر لقيمة الذأ خمــص من أجلمل ويعاد تقدير قيمة الاســتثمار من قبل لينة الاســتثمارل و

 الاستثمار اليديدر يتم أخذ موافقة أصحا  الملاحية قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشاف. 

 

 التيجير من الباطن أو التنازل عن العقد: -9

ــول علق موافقة خطية من - ــتثمر تيجير العقار أو جزء منمل ولا التنابل عن العقد للغير إلا بعد الحمـــ  لا يحق للمســـ

الأمـانـةل والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء علق تقـديرهـال علق أي تنطبق علق المتنـابل لـم نفس شـــــــروف 

 المستثمر الأصلي.

يسـمح للمسـتثمر في حالة رغبتم بيي يقوم بالتيجير علق الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة علق أي يقوم  -

ــخـة من تلـك العقود قبـل إب ــة فر  وإرفـاق بتزويـد الأمـانـة بنســـــ رامهـا لاعتمـادهـال وعليـم تقـديم الطلـ  عبر منمـــــ

 نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرى الثالث بعد الحمول علق موافقة خطية مسبقة من الأمانةل

ــة الشـــــــروف   - ــتراطـات المحـددر بكراســـــ ــتـيجر من البـاطن علق حـدر وفقـاً للاشـــــ يتم إبرام عقود إييـار مع سـل مســـــ

 المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرى الأول عن مخالفة نمو  العقد.والمواصفاتل علق أي يظل 

لا يُســمح للمســتثمر بالتيجير من الباطن لأأ طرى ثالثل إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــافل وأأ إجراء يتم خلافًا  -

لابمةل بما في ةلك فســخ لهذا البند يعد لاغياً وغير نافذ قانونياًل مع حق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية ال

 العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دوي أأ تعويد للمستثمر.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: -10

تســدد أجرر الســنة الأولق عند توقيع العقدل وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذسور يتم   -

ــور السنوات التاليةل فيتم سدادها في بداية سل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ممادرر الضماي البنكي المقدم من المستثمر. أمــ

 بداية السنة الاييارية.ثلاثين يوماً من ( 30)إييارية وبحد أقمق 

ــاف وليس لم حق الاعتراض ولا  - ــنوأ يحق للأمانة منعم من مزاولة النشــ ــتثمر عن دفع الإييار الســ إةا تيخر المســ

 .يتم السما  لم بذلك إلا بعد سداد الإييارات المستحقة أو المترتبة عليم

 

 اريبة القيمة المضاةة: -11

لأمانة محسوبة علق النسبة المقررر من إجمالي الإييار السنوأ  يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة ل -

ــ  الأنظمـة والتعليمـات  ــافـة حســـــ ــبـة القيمـة المضـــــ ــتثمـارأ عليـمل ويتم تحـديـد نســـــ الـذأ يتم إبرام العقـد الاســـــ

 المعمول بها في هذا الشييل وتقرره اليهات المختمة في المملكة العربية السعودية. 
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 عامة:إلغاء العقد للم ل ة ال -12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتضـــــــع ييوب للأمـانـة إلغـاء العقـد إةا - مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـةل الممـــــ

ــتثمارأ لدى الأمانة أو عدم وجود حلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع علق ملكية موقع العقدل أو تنفيذ  الاســـــ

عاجلةل أو طارلاة يســـــتلزم مواجهتها اســـــتعمال موقع مشـــــروعل أو خدمةل أو مرفق عام بالموقعل أو وجود حالة  

 العقد سلياً أو جزلاياًل وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حس  الأنظمة المالية المتبعة إةا ساي يستحق التعويد 

 

 ةسخ العقد:  -13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

المشـروع خلال الفترر الزمنية المعطار لم للتيهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر  إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء   -

للأمانة بمبررات معتبرر مرفق بها جدول بمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليم الأمانة وعلق أي تكوي تلك  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل    الفترر اليـديـدر مـدفوعـة الأجرل وفي حـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

إةا أخل المســتثمر بيأ من مواد العقد أو بالشــروف والمواصــفات ولم يتياو  مع الأمانة لتمــحيح الوضــع خلال  -

 خمسة عشر يوماً من تاريخ الإنذار.

 يوم عن بداية السنة.  ( ثلاثوي30) إةا تيخر المستثمر عن دفع الإييار في بداية سل سنة اييارية لمدر -

المسـتثمر تقاعسـاً أو تقمـيراً في التشـغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع خلال الفترر  إةا أظهر -

 التي تحددها الأمانة.

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل بيأ شــــرف من الشــــروف الواردر في العقد أو سراســــة   -

 الشروف والمواصفات 

خ العقد إةا قام المسـتيجر بتغيير النشـاف دوي موافقة الأمانة الخطية أو للأمانة الحق في سـح  الموقع وفسـ -

 تم تيجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع حسبما تراه لمملحتها.

يوماً من وفاتم بطل  خطي ( تســــعوي  90) وعدم تقدم الورثة خلال  -إةا ساي شــــخمــــاً طبيعياً -وفار المســــتثمر   -

 للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انت اء مدة العقد: -14

يي  علق المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق  -

و انتهالام ولم يقم المســتثمر بتســليم  عليم الأمانةل وفي حال انتهاء مدر المهلة الممنوحة لم بعد فســخ العقد أ

الموقع فإنم يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطرحم للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات دوي أي تتحمل الأمانة 

 أدنق مسؤولية بخمو  الموجودات.

ــر   - ــليمم للأمانة بموج  محضـ ــتثمر بإخلاء الموقع وتسـ ــخم يلتزم المسـ في حال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ

وفي حال إخلالم بذلك وقيام الأمانة باســـتلام الموقع جبراً خمســـة عشـــر يوماً  (  15رســـمي خلال مدر أقمـــاها )

يعتبر ةلك إقرار من المســـتثمر بتحملم أجرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ وحتق تاريخ 

عن الأضـرار الناشـاة عن تيخره في إخلاء وتسـليم  اسـتلام الأمانة للموقع مع تحملم سافة التكاليف والمسـؤولية  

 الموقع.

يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال المــــــيانة اللابمة للمباني لضــــــماي جاهزيتها وصــــــلاحيتها للاســــــتخدام قبل  -

التســليم. سما يتعين عليم تقديم شــهادر معتمدر بمــلاحية المباني في حال تضــمن محضــر الاســتلام ملاحظات 

ثمر القيام بيأ إصــلاحات أو ترميمات في الموقع الاســتثمارأ فيلزم من المســتثمر الوفاء  تســتوج  من المســت

بها ساملة خلال مدر تحددها الأمانةل علماً بيي أأ مدر إضــافية خارر مدر العقد ســوى تعطق للمســتثمر لعمل 

 إصلاحات أو ترميم لا تعفيم من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

تســــليم المخططات النهالاية )سما تم التنفيذ أو التعديل( وجميع المســــتندات الفنية اللابمةل يتعهد المســــتثمر ب -

بما في ةلك ستيبات التشـغيل والمـيانة وشـهادات الضـماي. ويتم توقيع محضـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من 

 استيفاء جميع المستندات والمتطلبات الفنية.
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 :الغرامات -15

ــتثمر فـإنـم ســـــــيكوي ملتزمـاً بـدفع الغرامـات واليزاءات التي تقررهـا لالاحـة في حـالـة حـدوث أأ   - مخـالفـة من المســـــ

هــل وما يستيد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92الغرامات واليزاءات البلدية المادرر بقرار ميلس الوبراء رقم )

وى يكوي المســتثمر ملتزماً  تعليمات وأوامر ةات صــلمل وفيما لم يرد بم نص في لالاحة الغرامات واليزاءات فســ

 بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة.

علق المســـتثمر بذل جميع اليهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيحل ونظراً لأهمية تنفيذ  -

تلك الأعمال بشكل صحيح فإي أأ تقمير من المستثمر ينتج عن أضرار بياية وحدوث إشكال يكوي المستثمر هو 

ــديد  ــورل هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الأخطاء والقمـ ــوى تطبق عليم غرامات وجزاءات حسـ ــب  فيم فإنم سـ المتسـ

 الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر اليهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.

 

 :متطلبات الس،مة والأمن -16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ل أو الأعمـالل أو  اتخـاة سـافـة الإجراءات والاحتيـاطـا - ــرار أو حوادث تمـــــ ت اللابمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شـــــــغل الطرقل أو إعاقة الحرسة المروريةل وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلامة التي تمنع تعرض المارر أو  -

 المرسبات للحوادث والأضرار.

ــؤولية ساملة عن   - ــؤولًا مســ ــتثمر مســ ــابات العملل التي قد تلحق بيأ من يكوي المســ سافة حوادث الوفارل وإصــ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملل أو تلحق بالمارر أو المرسباتل ســــــواء ساي ةلك راجعاً لخطي في إنشــــــاء 

المشـــــــروع أو نتييـة عـدم التزامـم بـاحتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـلل ويتحمـل وحـده سـافـة التعويضــــــــات  

 اتل أو أأ تكاليف أخرىل وليس علق الأمانة أدنق مسؤولية عن ةلك.والمطالب

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستيد عليم من تعديلات. -

ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتيد  - ــتراطات الأمن والســـلامة المـ ــتثمر بتطبيق اشـ يلتزم المسـ

 عليها من تعديلات.

 الالتزام بتيمين حراسة علق المنشوت وةلك وفق الضوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

ــرار - ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبياـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراى   رضــرور مع وتيمينهال الحفر جوان  وســند تلفيات أأ حدوث حال أصــلم إلق الشــيء وإرجاع المياورينل

 الأعمال. سافة علق الهندسي

 

  أحكاي عامة: -17

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بميرد تقديمها. -

 التقويم الميلادأ هو المعمول بم في العقد. -

ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلق الأمانــــة بالتعويد عما تحملم من مماريف أو رسوم نتيية تقديم عطالام   -

 في حالة عدم قبولم. )سقيمة سراسة الشروف والمواصفات أو قيمة إصدار الضماي البنكي أو غيرها( 

( 40152) مر الســـامي الكريم رقمتخضـــع هذه المنافســـة للالاحة التمـــرى بالعقارات البلدية المـــادرر بموج  الأ -

هـ 22/12/1441وتاريخ  (4100561883) وتعليماتها التنفيذية المادرر بالقرار الوبارأ رقم  هــ29/06/1441 في

 يطرأ عليهما من تعديل. وما

ــداد سـافـة الفواتير  - ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ ييـ  أي تكوي جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 لليهات ةات العلاقة.والمستحقات 

ــا  تكلفـة إبالـة أأ عوالاق مـاديـة قـد تكوي  - علق مقـدم العطـاء أي يـيخـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه حســــــ

 وأي الأمانة لع تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإبالة الإشغالات والعوالاق إي وجدت.  موجودر بالموقع
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 : الاشتراطات الخاصةالسابعالقسم 

 العقـــــــد:مدة  -1

 .تبدأ اعتباراً من تاريخ محضر تسليم الموقع للمستثمر ل( خمسوي سنة50مدر العقد ) -

 

 ةترة التج يت والإنشاء: -2

%( من مدر العقد للتيهيز والإنشــــــاءل وتكوي هذه الفترر غير مدفوعة الأجررل وإةا لم  5يمنح المســــــتثمر فترر ) -

هذه الحالة ســـداد قيمة عطالام المالي عن هذه الفتررل دوي أدنق يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعليم في  

 مسؤولية قانونية أو مالية علق الأمانة ناتية عن ةلكل ولا يتم تعويد المستثمر عما انشيه وجهزه في العقار.

 

 العائد السنوي وموعد سداده:  -3

 ( خمس سنوات.5) %( سل5يكوي العالاد السنوأ للأمانة هو إييار سنوأ ثابع مع بيادر دورية ) -

تســدد أجرر الســنة الأولق عند توقيع العقدل وفي حالة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذسور يتم   -

ــور السنوات التاليةل فيتم سدادها في بداية سل سنة  ــ ــ ــا أجــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ممادرر الضماي البنكي المقدم من المستثمرل أمــ

 داية السنة الاييارية.إييارية وبحد أقمق عشرر أيام من ب

 :زيادة العائد السنوي للأمـانة -

o ( ــبة ــروع بنسـ ــتحق للأمانة من دخل المشـ ــنوأ المسـ ــتحق للأمانة بعد 5يزيد العالاد السـ %( من الاييار المسـ

 الخمس سنوات الأولق من بداية مدر العقدل علق أي تكوي الزيادر سل خمس سنوات بشكل تراسمي. 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: -4

النشـاف الاسـتثمارأ المسـمو  بم هو "مبنق متعدد الاسـتخدامات" ولا ييوب للمسـتثمر اسـتعمال الأرض في غير  -

 ف المحدد.هذا النشا

o  :مرافق الموقع الاستثمارأ 

o مستشفق 

o مرسز تيهيل صحي 

o مرسز استشفاء 

o سليات صحية 

o عيادات طبية 

o رعاية ممتدر 

o طوارئ 

o أقسام الإيواء 

o  ملاع 

o صالات رياضية 

o ةصالات ترفيهي 

o صيدلية 

o مسابح 

o مملق 

o سينما 

o  قاعات تدري 

o سكن عاملين 
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o ضيافة للمرافقين والزوار 

o  ةات صلة بالأنشطة الرلايسيأنشطة تيارية. 

o   يكوي للمســتثمر الحق في إضــافة أأ مرفق لمرافق المشــروع خلاى المرافق المذسورر بعد أخذ الموافقة

 من الأمانة واليهات ةات العلاقة.

 

 الاشتراطات الخاصة بال وية العمرانية: -5

التمـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع التمـــاميم المعمارية وفق الموجهات  -

المدينة المنورر وبما يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالضــــوابط المــــادرر من اليهات 

 المعنية

 المسؤولية عن المخالفات:  -

ــتثمر مســـؤول مســـؤولية تامة أمام اليهات المختمـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيل الأ - نشـــطة في المسـ

 الموقع.

 

 اشتراطات التشغيل وال يانة: -6

يي  علق المســتثمر التعاقد مع إحدى الشــرسات المتخمــمــة في ميال المــيانة للقيام بيعمال المــيانة الدورية  -

للأجهزرل والمعـداتل والمـاسينـات .... إلخ الموجودر بـالمشـــــــروع مثـل: المـاسينـات ومراو  التكييفل وأجهزر إطفـاء 

 وخزانات المياه .... إلخ. ومكافحة الحريق

ــتثمر أي يقـدم للأمـانـة في حـال طلبهـا تقريراً دوريـاً من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة  - ييـ  علق المســـــ

ــيانة التي تمعل مبيناً بم تفاصـــيل الإصـــلاحات التي  ومســـيل لدى الهياة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال المـ

 نفذت.

 سات المتخممة في ميال النظافة للقيام بيعمال نظافة الموقع.يي  علق المستثمر التعاقد مع إحدى الشر -

ــتثمر أي يعمــل علق تــيمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر علق مواجهــة حــالات الطوارئل  - ييــ  علق المســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنق في حـالات الطوارئل  ولـديهم القـدرر علق اســـــ

 اليهات المختمة.والتنسيق مع 

 علق المستثمر أي يعمل علق تيمين عدد الأفراد يمثلوي إدارر المشروع طوال فترر الدوام. -

 

 الاشتراطات الأمنية: -7

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف والحراســة  -

ــ بخمو  تلك  28/11/1437وتاريخ   (56610) د بالتعميم الوبارأ رقمالأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ور هــــ

 الاشتراطات.

تيمين حراســـــة علق المنشـــــوت وةلك وفق تعميم ســـــعادر مدير عام الشـــــؤوي المالية والإدارية بوبارر البلديات   -

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538والإسكاي رقم )

 

 تيمين غرةة إسعاةات أولية: -8

ــتثمر  - ــحية لغرى علق المسـ ــتراطات المـ ــعافات أولية ميهزر بيميع الأدوات اللابمة )طبقاً للاشـ تيمين غرفة إسـ

الإسعافات المادرر من الإدارر العامة لمحة البياة بوبارر البلديات والاسكاي( وتحع إشراى شخص مدر  علق  

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة.

 

 اللوحات الإع،نية: -9

ــت - ــكاي يلتزم المسـ ــادرر من وبارر البلديات والإسـ ــتراطات الفنية للوحات الإعلانية والدعالاية المـ ثمر بتطبيق الاشـ

 فيما يتعلق باللوحات الدعالاية للمبنق والتي تقام أمامم. 
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 اللوحات التعريفية: -10

موضــحاً بها اســم يلتزم المســتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع مباشــرر.   -

المشروع وشعار الأمانة وشعار الشرسة واسم المستثمر واستشارأ المشروع ومقاول المشروع واأ معلومات  

 أخرى تخص المشروع.

 

 الدراسة الت ليلية للتيثيرات المرورية:  -11

ــروع وةلك من خ - ــة للتيثيرات المرورية الناتية عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ لال أحد يي  علق المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسيلة لدى الهياة السعودية للمهندسين.

 

 متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة: -12

ــخا  ةوأ الإعاقةل  - ــخا  ةوأ الإعاقة وفقاً لنظام حقوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في تمــ

 الإعاقة.ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةوأ 
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 : الاشتراطات الفنيةالثامنالقسم 

 :الأنظمة واللوائ  والأدلة والأكواد المرجعية -1

يلتزم المســتثمر بمراعار واســتيفاء جميع الأنظمة واللوالاح والشــروف والمتطلبات الواردر بالأدلة والأسواد المرجعية 

 من ضمنها ما يلي:

 https://momah.gov.sa/arالأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية المادرر من وبارر البلديات والإسكاي  -

 نظام إجراءات التراخيص البلدية ولالاحتم التنفيذية المادر من وبارر البلديات والإسكاي. -

 نية المادرر عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس واليودر.الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الف -

 المقاييس البيايةل مقاييس مستويات الضوضاءل المادرر عن المرسز الوطني للرقابة علق الالتزام البياي.  -

 الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشوت. -

 www.hrsd.gov.sa البشرية والتنمية الاجتماعيةالأنظمة واللوالاح المادرر من وبارر الموارد  -

 الأنظمة واللوالاح المادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. -

 السعودية.اشتراطات الطراب المعمارأ للهوية العمرانية المادر من العمارر  -

مــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراخيص اشــــــتراطات التمــــــاميم المعمارية وفق الموجهات الت -

 الإنشالاية بيمانة منطقة المدينة المنورر

وخمــوصــاً إصــداراتم    www.sbc.gov.sa  سود البناء الســعودأ المــادر عن اللينة الوطنية لكود البناء الســعودأ -

 التالية:

o م سود البناء السعودأ العا(SBC201) 

o  ميموعة الأسواد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ المحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودأ للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 ل والميكانيكية.والكهربالايةل والإنشالايةل والمعماريةالالتزام بالاشتراطات المحية  -

 .الالتزام بيميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاف محل الكراسة وما تبعم من أنشطة تابعة -

 

 

 

 
 
 

  الاشتراطات التنظيمية: -2

يي  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من حيث الارتفاع المسـمو  بم ونسـ  البناء   -

والارتدادات النظامية حســـ  نظام البناء المعمول بم بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراخيص الإنشـــالاية 

 بالأمانة.

 

 
 
 
 

 أو من خ،ل مس  الرمت:

 

 

  المعلومات عن الأنظمة واللوائ  الخاصة بوزارة البلديات والإسكان، نيمل زيارة الرابط التالملمتيد من 

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 تقييم العروض: التاسعالقسم 

 سرية تقييم العروض: -1

ــاء أأ بيـانـاتل أو رســـــــومـاتل أو وثـالاقل أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض  - تلتزم اليهـة المتعـاقـدر بعـدم إفشـــــ

المسـتلمةل سـواءً ساي الإفشـاء تحريرياًل أو شـفهياًل أو اسـتغلالهال أو الإفمـا  عنها إلق أأ شـخصل ويسـرأ ةلك  

ي قد اطلعع عليم في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤوي تخص المتنافسـينل  علق سل ما بحوبتها أو ما تكو

 باستثناء نشر المعلومات التي يطل  من اليهة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية.

 

 معايير تقييم العروض: -2

 الأساسيةل منها:تخضع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلق عملية مسح للمعايير  -

 ييوب اعتبار العروض غير ممتثلة لأسبا  متعدّدر منهال علق سبيل الذسر لا الحمر: -

o  ع العرضل قُدّم العرض بشـكل مختلف عن الشـكل المحدّد في سراسـة الشـروف والمواصـفات هذهل أو لم يُوقع

ا من الأجزاء المطلوبةل أو لم يستوىِ   متطلبات العرض.أو لم يتضمّن العرض أيًّ

o .ًإةا ساي غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهما 

o   إةا حدّ العرض من الضماي ةأ الملة أو عدّلمل أو لم يقدّم الضماي البنكيل أو لم يوفر المعلومات المطلوبة

 التي تعتبرها الأمانة معلومات جوهرية.

 نقاف التقييم الفني. موع% وأعلق من مي70يعتبر العرض ميتاب فنيًا إةا تم الحمول علق نسبة  -

في  يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية الميتابرل واختيار المتنافس الفالاز صـــــــاح  العرض المالي الأعلق -

 الأجرر السنوية.
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 يكون تقييم العروض ةنياً وةق التف يل التالم: -

 

 ت  ي  العروض: -3

ــتثمـار في العرض   - ــعـار الواردر من لينـة الاســـــ وإجراء    -ســـــــواءً في مفرداتهـا أو ميموعهـا    -يتم مراجعـة الأســـــ

 التمحيحات الحسابية اللابمة في العرض.

ــعر المبين ستابةل وإةا وجد اختلاى   - ــعر المبين بالأرقامل يؤخذ بالسـ ــعر المبين ستابة والسـ إةا وجد اختلاى بين السـ

 بين سعر الوحدر وسعر ميموعهال فيؤخذ بسعر الوحدر.

ــحيح الوارد في الفقرر )الثانية(ل فيحق للينة بعد  إةا وجدت دلالال تؤسد عدم   - ــلو  التمـ ــعر وفقاً لأسـ ــحة السـ صـ

التـيسـد من التوابي المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـم في العرض والعروض الأخرى والأســـــــعـار  

 لهذا السعر.التقديريةل الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثبع لها صحتمل ويستبعد المتنافس عند رفضم 

ييوب للينة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا تياوبت الأخطاء الحســابية في الأســعار بعد تمــحيحها وفقاً  -

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض بيادرً أو نقماً.10لأحكام هذه الفقرر أسثر من )

البنود 

 الأساسية 

البنود 

 الفرعية
 الفرعية وصف البنود 

وبي البند  

 الفرعي 
 آلية التقييم للبند الفرعي 

ة 
ني
ف
 ال
ير
اي
ع
م
ال

 
 

ية 
فن
 ال
ت
درا
ق
ال

 
 

تقديم ملف تعريفي عن الشـرسة يشـمل: )التيسـيسل 

وميـالات التخمـــــــصل الهيكـل القـانوني والتنظيميل 

وأأ  العـلاقــــة(  الاعتـمــــادات ةات  أو  ــراســــات  والشـــــ

 معلومات أخرى تبُرب تميز الشرسة

10% 

 لم يتم تقديم ملف تعريفي للشرسة 0 - %40

% 8 - 5 
ملف تعريفي جيد لكنم غير مكتمل ومحدود  

 التفاصيل 

%10 - 9 
ملف تعريفي شامل واحترافي يدعم قدرر  

 الشرسة علق التنفيذ

ســنوات الخبرر في تنفيذ مشــاريع مماثلة للمشــروع  

ســـــــنواتل خمس    5محل الكراســـــــة علق ألا تقل عن 

 وتقديم قــــــــــــالامة بالمشاريع المنفــــــــــذر وحــــــــالتها

15% 

 سنوات ومشاريع محدودر  3خبرر أقل من  0 - 5 %

 المماثلة خبرر متوسطة بعدد جيد من المشاريع  6 - %10

 خبرر واسعة ومشاريع مميزر نوعية  11 - %15

ــاميم المبدلاية علق أي تكوي من مكت   تقديم التمـــ

 هندسي معتمد وتراعي ما يلي:

 الفكرر الإبداعية والابتكار في التمميم.

 تكامل التمميم مع هوية المدينة المنورر.

الإضـــــاءر معايير الاســـــتدامة والتطوير بما في ةلك 

والأنظمة التقنية والحلول البياة والممارســــات التي 

 تعزب من استدامة المساحات وبيادر جاةبيتها.

20% 

% 5 - 0 
تماميم عامة غير معتمدر ولا تتوافق مع هوية  

 المدينة وتفتقر لعناصر الاستدامة أو الإبداع 

%10 - 6 
تماميم معتمدر ومقبولة وتراعي بعد عناصر 

 الهوية والاستدامةل ينقمها التكامل أو التميز

%20 - 11 
تماميم معتمدر واحترافية متكاملة تراعي هوية  

 المدينة وتحقق توابنًا واضحًا وتشمل حلول ةسية 

خطة التنفيذ توضـــــح مراحل المشـــــروع من اســـــتلام 

الموقع حتق التشــغيل تشــمل الأنشــطة الأســاســية  

 تسلسلهاومخطط بمني يوضح 

15% 

% 5 - 0 
خطة تنفيذ غير واضحة أو عامةل غير واقعية وغير 

 منطقية في التسلسل الزمني 

%10 - 6 
خطة تنفيذ واضحة جزلايًا تغطي المراحل 

 الأساسية لكنها تفتقر لبعد التفاصيل

%15 - 11 
خطة تنفيذ شاملة ومنهيية تتضمن تسلسل  

 بمني دقيق ومترابط المراحل 

ة 
لي
ما
 ال
ير
اي
ع
م
ال

ة  
لي
ما
 ال
ت
درا
ق
ال

 

ــنتين علق  تقديم القوالام المالية المعتمدر لمدر ســ

الأقل بشـكل مسـتقل لكل سـنة ماليةل علق أي تكوي 

القوالام المالية معتمدر من قبل محاســـــــ  قانوني 

 معتمد

20% 

% 5 - 0 
البيانات  مكتملةقوالام مالية غير معتمدر أو غير 

 وتظهر تعثر وملاءر مالية ضعيفة

%10 - 6 
قوالام مالية لأخر سنتين معتمدر وتظهر ملاءر  

 مالية متوسطة

%20 - 11 
قوالام مالية لأخر سنتين معتمدر وتظهر ملاءر  

 مالية قوية واستقرار مالي 

تقــديم دراســــــــة جـدوى مـاليــة متكــاملــة من مكتــ  

ــاليف  دراســــــــات جــدوى معتمــدل   تتضـــــــمن التكــــــــــــــ

ــافي  ــية )صـــ ــرات المالية الرلايســـ والإيرادات والمؤشـــ

ــتثمارل معدل العالاد  القيمة الحاليةل العالاد علق الاســ

الداخليل فترر الاســـــــترداد( وممـــــــادر التمويل وآلية  

 سدادها

20% 

% 5 - 0 
دراسة مالية غير مفملةل غيا  المؤشرات المالية  

 وبيانات غير منطقية 

%10 - 6 
دراسة مالية متوسطة لم تشمل علق سافة 

 البيانات المالية المطلوبة 

%20 - 11 
دراسة مالية متكاملة وشاملة وتحتوأ علق 

 سافة البيانات المالية المطلوبة 

  100% الإجمـــــــــــــــــــالي 
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 ة ص العروض: -4

 ايير التقييم وشروف المنافسةل مع مراعار ما يلي:تلتزم لينة الاستثمارل عند تحليل العروض بمع

تفتح اللينـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـةل سمـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد  -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحا  العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو سانع إةا لم يقدم صـــــــاح  العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنو - ه عنها تفمـــــ

الشـهادات المقدمة منتهية المـلاحيةل فيمنح صـاح  العرض مدر تحددها اللينة علق ألا تزيد علق )عشـرر( أيام 

ــماي  ــادر الضـ ــة ويمـ ــتبعد من المنافسـ ــهادات فإي لم يقدمها في الوقع المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ عمل لاسـ

 البنكي.

ــاي أو أسثر - ــاوى عرضــ ــية علق أسثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلكل   إةا تســ في التقييم الكليل فتتم الترســ

فتقوم اليهة المتعاقدر بتيزلاة المنافســـــة بين العروض المتســـــاويةل متق سانع شـــــروف ومواصـــــفات المزايدر 

 .تسمح بذلكل وإةا لم ينص علق التيزلاةل وتيرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ةلك
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ــة رقم   ــة  01-25-003001-58001نموذج تقديم عطاء للفرصـ ــيانة  ب( الخاصـ ــغيل وصـ ــاء وتشـ إنشـ

ــتخـدامـات، تقـاطع طريق عمر بن الخطـاب الطـالع مع طريق المـدارات   مرةق – مبنى متعـدد الاســــ

 ( 1رقم   

 

 سعادة رئيس لجنة ةت  المظاريف 

 ورحمة اللم وبرساتملللالسلام عليكم 

إنشـــاء وتشـــغيل وصـــيانة مبنق متعدد الاســـتخداماتل تقاطع بإشـــارر إلق الفرصـــة الاســـتثمارية الخاصـــة  

        المحــــف في   اـ ـــعنه  والمعلنر   ـ ـــع فـ ـــبموق  ةـ ـــل المطروحق المداراتـ ـــا  الطالع مع طريـ ـــر بن الخطـ ـــق عمـ ـــطري

ق   ـــال المرف ـــ  الإيم ـــة بموج ـــات المنافس ـــروف ومواصف ـــة ش ـــلكراسا   ـــث تم شراؤن ـــهـــل وحي11/02/1447 بتاريـــخ

صــــورتمل واطلعنا علق سافة الاشــــتراطات الخاصــــة بهذه المنافســــةل سما تم معاينة العقار علق الطبيعة معاينة 

 .تامة نافية لليهالة

 التالي:  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستايار الموقع الموضح أعلاه حس  الأسعار الموضحة في اليدول 

وتيدوي برفقم سراسة الشـــــروف والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــاي بنكي  

ــل عن ) ــد من قبل  %( من 25بقيمة لا تقـ ــروف وغير قابل للإلغاء وقابل للتيديـ ــر مشـ ــاء السنوأ )غيـ قيمة العطـ

 الطرى الأول دوي الرجوع للطرى الثاني( وسافة المستندات المطلوبة في سراسة الشروف والمواصفات. 

 

 

 ................................................................................. التوقيع:  ................................................................................. الاسم: 
 
 

 قيمة الإييار الثابع للسنة الأولق )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة المضافة 

 ســـتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  الشرسة/المؤسسة 

           السيل التيارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فاسس

  الرمز البريدأ    . .

  العنواي

  البريد الإلكتروني 
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 الدةعات:  جدولة

 
 

 المستثمر: (: إقرار من  2   رقم  مرةق 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع علق سراسة الشروف والمواصفات ومرفقاتها وأنم ملتزم بما جاء بها. -

ــرى  - ــة وعلق وجم خا  لالاحة التمـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات المـ اطلع علق جميع النظم السـ

هـــــــــل وتعليماتها التنفيذية 29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية المـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883المادرر بالقرار الوبارأ رقم )

 عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة نافية لليهالة. -

 

 التوقيع

 
 
 
 
 
 
 

 آخر أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها( من قيمة 5%بيادر دورية للأجرر السنوية سل خمس سنوات بنسبة )

 الفترر م 
نسبة 

 الزيادر
 قيمة الأجرر

عدد  

 السنوات 
 إجمالي القيمة الكلية للفترر

 لا يوجد  الخمس سنوات الأولق 1

 1 

 2.5 )لا يوجد( فترر تيهيز وإنشاء  

 1.5 

  5  5% الخمس سنوات الثانية  2

  5  5% الثالثة الخمس سنوات  3

  5  5% الخمس سنوات الرابعة  4

  5  5% الخمس سنوات الخامسة  5

  5  5% الخمس سنوات السادسة  6

  5  5% الخمس سنوات السابعة  7

  5  5% الخمس سنوات الثامنة  8

  5  5% الخمس سنوات التاسعة  9

  5  5% الخمس سنوات الأخيرر 10
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدي العطاء:  3مرةق رقم   

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلق جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 نوع المستثمر 

 رقم الهوية الرقم الموحّد  السيل التيارأ 
 جمعية شرسة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم اليوال المسيل في "أبشر" 

   

 العنواي الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبنق العنواي المختمر

       

 تعهّد بمحة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بمـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةل وأي أأ إخطار أو تبليغ

ه العناوينل سما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتياً لآثاره النظاميةل ولا يحق لي الاعتراض أو الاحتيار لاحقاً بعدم وصول التبليغات أو الإشعارات علق هذ

( سـبعة أيام من تاريخ 7ل )أتعهّد بإخطار وسالة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنورر بيأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه خلا 

 التعديل أو التغييرل وفي حالة إخلالي بذلك فيعد الإبلاغ علق العناوين الواردر صحيحاً ومنتياً لآثاره النظامية

 بيانات المقر بما فيم

 الاسم الاسم الاسم
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